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PREFACE

I l l i n o i s  C o m p i l e d  S t at u t e s , C h ap t e r  6 0 , g i v e s  t o w n s h i p s  t h e  r i g h t  t o  d e v e l o p  c o m p r e h e n s i v e

p l an s  t h r o u g h  t o w n s h i p  p l an  c o m m i s s i o n s .   M ar e n g o  T o w n s h i p  b e g an  t h i s  p r o c e s s  i n  19 9 7  b y

e s t ab l i s h i n g  t h e  M ar e n g o  T o w n s h i p  P l an n i n g  C o m m i s s i o n .

T h e  L an d  U s e  P l an  i s  a g e n e r al  g u i d e  f o r  d e v e l o p m e n t  w i t h  s i g n i f i c an t  i m p ac t  i n  t h e  l an d  u s e

d e c i s i o n - m ak i n g  p r o c e s s .   W h i l e  t h e  P l an  i s  a p o l i c y  d o c u m e n t  an d  d o e s  n o t  d i r e c t l y  r e g u l at e  t h e  u s e

o f  l an d  i n  t h e  T o w n s h i p , i t  i s  g e n e r al l y  i m p l e m e n t e d  t h r o u g h  t h e  e n f o r c e m e n t  o f  o r d i n an c e s , s u c h

as  t h e  M c H e n r y  C o u n t y  z o n i n g  an d  s u b d i v i s i o n  o r d i n an c e s , an d  t h e  d e c i s i o n s  o f  t h e  C o u n t y  Z o n i n g

B o ar d  o f  A p p e al s  an d  C o u n t y  B o ar d  o n  z o n i n g  an d  p l an n i n g  m at t e r s .   T h e  M c H e n r y  C o u n t y  Z o n i n g

O r d i n an c e  s h o u l d  b e  r e f e r e n c e d  t o  d e t e r m i n e  al l o w ab l e  u s e s  an d  r e z o n i n g  r e q u i r e m e n t s  f o r  p r o p e r t y

i n  M ar e n g o  T o w n s h i p .   T h e  L an d  U s e  P l an  d o e s  n o t  p r e c l u d e  an  i n d i v i d u al  f r o m  r e q u e s t i n g

r e z o n i n g .   H o w e v e r , a r e z o n i n g  r e q u e s t  w h i c h  i s  o u t  o f  c o n f o r m i t y  w i t h  t h e  L an d  U s e  P l an  m ay

r e q u i r e  an  e x t r ao r d i n ar y  m aj o r i t y  f o r  u l t i m at e  ap p r o v al  b y  M c H e n r y  C o u n t y .   T h u s , t h e  P l an  s h o u l d

b e  u s e d  t o  g u i d e  r e q u e s t s  f o r  z o n i n g  c h an g e s .

I n  19 9 3 , M c H e n r y  C o u n t y  ad o p t e d  t h e  M c H e n r y  C o u n t y  L an d  U s e  P l an :  Y e ar  20 10  U p d at e

( " 20 10  P l an  " ) .   T h e  p u r p o s e  o f  t h e  20 10  P l an  i s  t o  g u i d e  d e v e l o p m e n t  ac t i v i t i e s  an d  l an d  c o n v e r s i o n

i n  t h e  C o u n t y .   T h e  M c H e n r y  C o u n t y  20 10  P l an  f o l l o w s  t h e  c r i t e r i a s e t  f o r t h  i n  ad o p t e d  g o al s  an d

o b j e c t i v e s .   I n  g e n e r al , t h e  M ar e n g o  L an d  U s e  P l an  ad o p t s  t h e  20 10  P l an  f o r  M ar e n g o  T o w n s h i p  b u t
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b u i l d s  o n  i t .  

T h e  P l an  i s  t o  b e  u s e d  as  a w h o l e ;  n o  o n e  p ar t  i s  m e an t  t o  b e  u s e d  al o n e .   T h e  L an d  U s e  P l an

p r o v i d e s  f o r  t h e  o r d e r l y  d e v e l o p m e n t  o f  c o m m e r c i al ,  i n d u s t r i al ,  an d  r e s i d e n t i al  l an d  u s e s  w h i l e

p r o t e c t i n g  t h e  r e s o u r c e s  o f  M ar e n g o  T o w n s h i p .   W i t h o u t  t h e  P l an ,  u n r e s t r ai n e d  p r i v at e  d e v e l o p m e n t

c o u l d  r e s u l t  i n  a h ap h az ar d  p at c h w o r k  o f  i n c o m p at i b l e  u s e s  an d  i n ap p r o p r i at e  d e v e l o p m e n t .

D e v e l o p m e n t  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  P l an  w i l l  b e  i n  h ar m o n y  w i t h  t h e  c h ar ac t e r  o f  M ar e n g o  T o w n s h i p

an d  e n h an c e  t h e  b e n e f i c i al  as p e c t s  o f  i t s  u n i q u e n e s s .

T h i s  p l an  w i l l  b e  r e v i s e d  as  n e c e s s ar y  t o  ad d r e s s  i s s u e s  w h i c h  w e r e  u n f o r e s e e n  d u r i n g  p l an

d e v e l o p m e n t .
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M A R E N G O  T O W N S H I P  L A N D  U S E  P L A N

T h i s  L a nd  U s e  P l a n i s  a  g u i d e  f o r  d e v e l o p m e nt  a nd  p r e s e r v a t i o n a nd  w i l l  b e  u p d a t e d .   T h e

b a s i c  a s s u m p t i o n o f  t h e  P l a n i s  t h a t  w i s e  u s e  o f  t h e  l a nd  i s  i n t h e  p u b l i c  i nt e r e s t .   E x c e p t  t o  t h e  e x t e nt

t h a t  t h i s  P l a n d i f f e r s  f r o m ,  o r  e x c e p t s  p o r t i o ns  o f  t h e  M c H e nr y  C o u nt y  L a nd  U s e  P l a n Y e a r  2 0 1 0

U p d a t e  ( "2 0 1 0  P l a n") ,  a d o p t e d  o n O c t o b e r  2 0 ,  1 9 9 3,  t h e  2 0 1 0  P l a n i s  a d o p t e d  a s  t h e  P l a n f o r

M a r e ng o  T o w ns h i p .

I . G O A L S

T h e  L a nd  U s e  P l a n g o a l s  a r e  t h e  f o u nd a t i o n o f  t h e  P l a n f r o m  w h i c h  p o l i c y  d i r e c t i v e s  a r e

d e v e l o p e d .   T h e  d i r e c t i v e s  a r e  t h e n u s e d  t o  i m p l e m e nt  t h e  g o a l s  t h r o u g h  o r d i na nc e s ,  r e g u l a t i o ns ,

l a w s ,  a nd  e d u c a t i o n.   T h e  g o a l s  r e c o g ni z e  t h e  ne e d  t o  o b t a i n a  b a l a nc e  b e t w e e n a c c o m m o d a t i ng  a

b r o a d  r a ng e  o f  h u m a n a c t i v i t i e s  a nd  p r e s e r v i ng  t h e  e nv i r o nm e nt  a nd  na t u r a l  r e s o u r c e s .   T h e  m a i n

o b j e c t i v e  o f  t h e  L a nd  U s e  P l a n i s  t o  e nc o u r a g e  c o m p a c t  a nd  o r d e r l y  g r o w t h  i n a r e a s  i m m e d i a t e l y

a d j a c e nt  t o  s u b d i v i s i o ns  o r  v i l l a g e  a r e a s ,  w h i l e  a t  t h e  s a m e  t i m e  p r e s e r v i ng  c o nt i g u o u s  a g r i c u l t u r a l

a r e a s  a nd  l a r g e  o p e n s p a c e s .

1 . A g r i c u l t u r a l  u s e s .   M a i nt a i n a  w i d e  v a r i e t y  o f  a g r i c u l t u r a l  u s e s  w i t h i n t h e  T o w ns h i p

a nd  a v o i d  c o nf l i c t s  b e t w e e n a g r i c u l t u r e  a nd  o t h e r  p o t e nt i a l  u s e s  o f  t h e  l a nd .



4

2 . N a t u r a l  r e s o u r c e s .   P r o t e c t  a n d  r e s t o r e  s o i l s ,  g r o u n d w a t e r ,  w e t l a n d s ,  w o o d l a n d s ,

n a t u r a l  a r e a s ,  f i s h  a n d  w i l d l i f e  h a b i t a t ,  t h r e a t e n e d  a n d  e n d a n g e r e d  s p e c i e s ,  a n d  t h e  w a t e r  q u a l i t y  o f

t h e  t o w n s h i p ' s  r i v e r s ,  p o n d s ,  l a k e s  a n d  s t r e a m s .   P r e v e n t  d r a m a t i c  g r a d e  c h a n g e s  a n d  d r a i n i n g  o r

e x c a v a t i o n  o f  n a t u r a l  s p r i n g s  a n d  p o t h o l e s .  

3 . H i s t o r i c  a n d  c u l t u r a l  f e a t u r e s .   P r o t e c t  h i s t o r i c ,  u n i q u e  a n d  c u l t u r a l  f e a t u r e s  i n  t h e

t o w n s h i p ,  i n c l u d i n g  e a r l y  s e t t l e m e n t s ,  c e m e t e r i e s ,  f a r m s t e a d s ,  b u i l d i n g s ,  b r i d g e s ,  n a t i v e  w o o d l a n d s

a n d  o t h e r  r e m n a n t s  o f  n a t i v e  v e g e t a t i o n .   E n c o u r a g e  c r e a t i v e  r e u s e  o f  e x i s t i n g  s t r u c t u r e s .   

4. E c o n o m i c  d e v e l o p m e n t .   A l l o w  c o m m e r c i a l ,  i n d u s t r i a l  a n d  r e c r e a t i o n a l  d e v e l o p m e n t

w i t h i n  t h e  T o w n s h i p  t h a t  m a i n t a i n s  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  a r e a ,  d i v e r s i f i e s  t h e  p r o p e r t y  t a x  b a s e ,  a n d

d o e s  n o t  p u t  a  b u r d e n  o n  t o w n s h i p  r o a d s  o r  s e r v i c e s .

5 . T r a n s p o r t a t i o n  s y s t e m s .   M a i n t a i n  t h e  s m o o t h  f l o w  o f  t r a f f i c  o n  m a j o r  a r t e r i a l s  a n d

t o w n s h i p  r o a d s ,  p r e v e n t  n e w  h i g h w a y s  t h a t  e n c o u r a g e  p r e m a t u r e  d e v e l o p m e n t ,  a n d  e n c o u r a g e

d e v e l o p m e n t  o f  a l t e r n a t i v e  f o r m s  o f  t r a n s p o r t a t i o n  s u c h  a s  b i c y c l e  t r a i l s .

6 . D r a i n a g e  s y s t e m s .   M a i n t a i n  e x i s t i n g  d r a i n a g e  s y s t e m s  a n d  p r o p e r l y  m a n a g e  s t o r m

w a t e r  t o  a v o i d  d a m a g i n g ,  o v e r l o a d i n g  o r  c l o g g i n g  n a t u r a l  a n d  a r t i f i c i a l  w a t e r w a y s .
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7 . R e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t .   P r o t e c t  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  T o w n s h i p .

8 . F i s c a l  r e s p o n s i b i l i t y .   A s s u r e  t h a t  n e w  d e v e l o p m e n t s  d o  n o t  p l a c e  a n  u n d u e  b u r d e n

o n  r o a d s ,  p u b l i c  s e r v i c e s ,  s c h o o l s ,  a n d  t a x p a y e r s  i n  t h e  T o w n s h i p .

9 . I n t e r g o v e r n m e n t a l  c o o p e r a t i o n .   P u r s u e  i n t e r g o v e r n m e n t a l  c o o r d i n a t i o n  a n d

c o m m u n i c a t i o n  w i t h  o t h e r  p u b l i c  a n d  p r i v a t e  a g e n c i e s  a n d  o r g a n i z a t i o n s  i n v o l v e d  w i t h  p l a n n i n g  f o r

t h e  u s e  o f  l a n d  i n  t h e  T o w n s h i p ,  i n c l u d i n g  t h e  c o u n t y ,  o t h e r  t o w n s h i p s ,  M u n i c i p a l i t i e s ,  r e g i o n a l

p l a n n i n g  c o m m i s s i o n ,  a n d  t h e  I l l i n o i s  D e p a r t m e n t  o f  T r a n s p o r t a t i o n .

1 0 . U n i q u e  f e a t u r e s .   M a i n t a i n  t h e  u n i q u e  f e a t u r e s  a n d  s p e c i a l  c h a r a c t e r  o f  M a r e n g o

T o w n s h i p .   T h e  u n i q u e  f e a t u r e s  i n c l u d e  t h e  f o l l o w i n g :

a . r u r a l  v i s t a s

b . g l a c i a l  m o r a i n e  h i l l s ,  p r a i r i e ,  r i v e r  a n d  o t h e r  n a t u r a l  f e a t u r e s

c . n o  c o n s p i c u o u s  l i g h t e d  s i g n a g e

d . w a t e r s h e d s  a n d  r i d g e s
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I I . S T R A T E G Y

M ar e n g o  i s  a P r i m ar y  R u r al  C e n t e r ,  as  d e f i n e d  i n  t h e  2 0 1 0  P l an  an d  d e s c r i b e d  i n  t h e  g o al s

s e c t i o n .  T h i s  P l an  c al l s  f o r  t h e  m ai n t e n an c e  an d  e n h an c e m e n t  o f  i t s  e x i s t i n g  c h ar ac t e r .  T h e

T o w n s h i p  d o e s  n o t  c u r r e n t l y  h av e  a P r i m ar y  U r b an  C e n t e r ,  o r  a S e c o n d ar y  N o d e ,  as  d e s c r i b e d  i n  t h e

2 0 1 0  P l an .  T h i s  P l an  s t r o n g l y  d i s c o u r ag e s  d e v e l o p m e n t  o f  o r  e n c r o ac h m e n t  b y  a P r i m ar y  U r b an ,

o r  a S e c o n d ar y  N o d e  i n  M ar e n g o  T o w n s h i p .



7

I I I . S P E C I F I C  L A N D U S E  DI R E C T I V E S

A . G e n e r a l  P l a n n i n g  Di r e c t i v e s

1 . A v o i d  i m p a i r i n g  e x i s t i n g  a g r i c u l t u r a l  u s e s .

2 . A d h e r e  t o  t h e  m a x i m u m  e x t e n t  p o s s i b l e  w i t h  a n y  r e c o m m e n d a t i o n s  p r o v i d e d  b y  t h e

M c H e n r y  C o u n t y  S o i l  & W a t e r  C o n s e r v a t i o n  Di s t r i c t  i n  a n y  N a t u r a l  R e s o u r c e

I n v e n t o r y  R e p o r t  p r e p a r e d  f o r  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .

3 . A d h e r e  t o  a n y  w a t e r s h e d  p r o t e c t i o n  r e c o m m e n d a t i o n s  i n  t h e  K i s h w a u k e e  R i v e r

W a t e r s h e d  P l a n .

4 . A v o i d  i m p a c t s  t o  e x i s t i n g  s t r e a m s ,  w e t l a n d s ,  p o n d s ,  o r  p r a i r i e  r e m n a n t s  w h i c h  d o  n o t

r e s u l t  i n  a  d e m o n s t r a b l e  e n v i r o n m e n t a l  e n h a n c e m e n t  o f  t h e  i m p a c t e d  r e s o u r c e .

5 . A v o i d  d e v e l o p m e n t  w i t h i n  m a t u r e  o a k  o r  h i c k o r y  w o o d l a n d s  o r  r e q u i r e  p r o p e r

f o r e s t r y  m a n a g e m e n t .

6 . P r o v i d e  a n  e c o l o g i c a l l y  a p p r o p r i a t e  b u f f e r  s t r i p  b e t w e e n  a n y  p o r t i o n s  o f  a  g i v e n

p a r c e l  t o  b e  d e v e l o p e d  a n d  a n y  e x i s t i n g  s t r e a m s ,  w e t l a n d s  a n d  p o n d s .
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7 . I n c o r p o r a t e  a n y  a n d  a l l  " b e s t  m a n a g e m e n t  p r a c t i c e s "  r e l a t e d  t o  s t o r m  w a t e r

m a n a g e m e n t ,  s u r f a c e  a n d  g r o u n d w a t e r  p r o t e c t i o n ,  s o i l  e r o s i o n  a n d  s e d i m e n t  c o n t r o l ,

a n d  n o n - p o i n t  p o l l u t i o n  c o n t r o l .

8. M i n i m i z e  g r a d i n g  i m p a c t s  t o  e x i s t i n g  t o p o g r a p h y .

9 . M i n i m i z e  v i s u a l  i m p a c t s  t o  t h e  r u r a l  v i e w s h e d s  o f  M a r e n g o  T o w n s h i p .

1 0 . M i n i m i z e  t h e  u s e  o f  e x t e r i o r  l i g h t i n g .

1 1 . M a x i m i z e  f u n c t i o n a l  o p e n  s p a c e  a r e a s .

1 2 . F a c i l i t a t e  t h e  r e s t o r a t i o n  a n d  m a n a g e m e n t  o f  n a t i v e  p l a n t  c o m m u n i t i e s .

1 3 . D e v e l o p m e n t  i n  f l o o d p l a i n s  a n d  e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  a r e a s  i s  t o  b e  a v o i d e d .

1 4 . D e v e l o p m e n t  i n  s e v e r e  o r  v e r y  s e v e r e  s o i l s  f o r  s e p t i c  d i s p o s a l  i s  t o  b e  a v o i d e d .

1 5 . I n t e r g o v e r n m e n t a l  d i s c u s s i o n s  a n d  a g r e e m e n t s  a r e  e n c o u r a g e d .
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1 6 . N o  n e w  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  p e r m i t t e d  t o  i n c r e as e  w at e r  r u n o f f  i n t o  an y

d e v e l o p e d  ar e a w h i c h  i s  l o c at e d  i n  a h o l l o w  o r  s i m i l ar  ar e a w h i c h  d o e s  n o t  h av e  a

d r ai n ag e  o u t l e t .   A d e q u at e  m u l t i p u r p o s e  w at e r  r e t e n t i o n  ar e as  m u s t  b e  p r o v i d e d .

B . R e s i d e n t i al  L an d  U s e

1 . S u b s t an t i al l y  al l  h i g h  d e n s i t y  r e s i d e n t i al  d e v e l o p m e n t  i s  e n c o u r ag e d  t o  o c c u r  w i t h i n

o r  ad j ac e n t  t o  t h e  e x i s t i n g  c i t y  ar e a o f  M ar e n g o  T o w n s h i p .

2 . T i m e l y  d e v e l o p m e n t  i s  p r o m o t e d  b y  e n c o u r ag i n g  t h e  i n f i l l i n g  o f  e x i s t i n g  p o t e n t i al l y

b u i l d ab l e  p l at t e d  l o t s  i n  e x i s t i n g  s u b d i v i s i o n s .

3 . S u f f i c i e n t  ac r e ag e  s h o u l d  b e  p l an n e d  w i t h i n  ap p r o p r i at e  d e n s i t y  c at e g o r i e s  t o  e n s u r e

t i m e l y  an d  o r d e r l y  d e v e l o p m e n t ,  t o  m ax i m i z e  c o n t i g u o u s  m an ag e d ,  o p e n  s p ac e  i n  a

w e l l - b al an c e d  p r o p o r t i o n  o f  o p e n  s p ac e  t o  p r i v at e  l o t s ,  s t r e e t s  an d  b u i l d i n g s ,  an d  t o

m ai n t ai n  t h e  u n i q u e  f e at u r e s  o f  M ar e n g o  T o w n s h i p .

4 . M e d i u m  an d  l o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i al  d e v e l o p m e n t  s h o u l d  b e  p l an n e d  o n l y  i n

p r o x i m i t y  t o  e x i s t i n g  d e v e l o p e d  ar e as ,  i n  c l u s t e r e d - t y p e  p at t e r n s  an d  w i t h  s u b s t an t i al

p o r t i o n  o f  t h e  t o t al  ac r e ag e  p e r m an e n t l y  m ai n t ai n e d  as  c o n t i g u o u s  o p e n  s p ac e .
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5 . L o w  d e n s i t y  r e s i d e n t i a l  d e v e l o p m e n t  o f  m o r e  t h a n  t h r e e  a c r e s / d w e l l i n g  u n i t  i s

p l a n n e d  f o r  o n l y  i n  a r e a s  o f  n o n - p r i m e  s o i l s .

6 . C l u s t e r i n g  o f  r e s i d e n t i a l  u s e s  i s  r e c o m m e n d e d .
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C . A g r i c u lt u r e  an d  A g r i c u lt u r e / R u r al L an d  U s e

1. A c t i v e ly  s t e e r  i n e v i t ab le  c h an g e s  i n  z o n i n g  i n t o  ar e as  ad j ac e n t  t o  p r e s e n t

d e v e lo p m e n t  as  o p p o s e d  t o  c r e at i n g  n e w  ar e as  o f  h o u s i n g ,  c o m m e r c e ,  e t c .  i n  an y

p r e d o m i n an t ly  ag r i c u lt u r al ar e a r e g ar d le s s  as  t o  w h e t h e r  t h i s  p r o p e r t y  m ay  o r  m ay  n o t

b e  f ar m ab le  n o r  b e  p r i m e  f ar m lan d .   P r e s e r v at i o n  o f  p r i m e  f ar m lan d  i s  an  i m p o r t an t

c r i t e r i a r e g ar d i n g  an y  c h an g e s  o f  z o n i n g  i n  t h e  T o w n s h i p  b u  e q u ally  i m p o r t an t  i s  t h e

i d e a o f  n o t  i n s e r t i n g  d e v e lo p m e n t  o n  n o n - p r i m e  f ar m  lan d  w h i c h  h ap p e n s  t o  b e  i n  t h e

m i d d le  o f  a p r i m e  f ar m  lan d  ar e a j u s t  b e c au s e  i t  i s  n o t  f ar m ab le  b e c au s e  t h e  c h an g e

t h at  t h i s  w i ll b r i n g  w i ll o p e n  a r o u t e  o f  n o n ag r i c u lt u r al u s e  t o  t h e  ar e a.

2 . C o n s i d e r  ag r i c u lt u r e  as  ar e as  o f  r o w  c r o p s ,  li v e s t o c k  o p e r at i o n s ,  o r c h ar d s ,  n u r s e r i e s ,

e t c .  an d  e n s u r e  t h at  s u c h  v e n t u r e s  ar e  p r o t e c t e d  f r o m  h ar as s m e n t  f r o m  r e s i d e n t i al o r

c o m m e r c i al n e i g h b o r s  o v e r  o f f e n s i v e  o d o r s ,  s lo w  m o v i n g  v e h i c le s ,  s e as o n al

ac t i v i t i e s  t h at  m ay  o c c u r  ar o u n d  t h e  c lo c k .   E n c o u r ag e  t h at  n e w c o m e r s  t o  t h e  r u r al

ar e as  ar e  m ad e  aw ar e  o f  t h e  ab o v e  u n i q u e  c h ar ac t e r  o f  r u r al at m o s p h e r e s  as  w e ll as

t h e  f ac t  t h at  t h e s e  ar e  p r i v at e  p r o p e r t i e s  an d  n o t  f o r  u n au t h o r i z e d  u s e s .

3 . C o n s i d e r at i o n  f o r  t h e  f ac t  t h at  m an y  f ar m lan d  o w n e r s  c o n s i d e r  lan d  as  t h e i r  m ai n

i n v e s t m e n t  f o r  t h e i r  f u t u r e  w h i c h  t h e y  m ay  w an t  t o  s e ll f o r  a u s e  t h at  m ay  o r  m ay  n o t

f i t  i n  w i t h  o u r  P lan .



12

4 . E n c o u r a g e n o n - f a r m er s  t o  r ea l i ze t h a t  c o m m er c i a l  f a r m i n g  o p er a t i o n s  a r e h ea v i l y

r eg u l a t ed  b y  g o v er n m en t  a g en c i es  r eg a r d i n g  p l a n t i n g s ,  s o i l  er o s i o n ,  w a t er  r u n o f f ,

p es t i c i d e a n d  h er b i c i d e u s e a n d  l i c en s i n g ,  a n d  t h a t  m o s t  a r e h i g h  r i s k  ec o n o m i c

v en t u r es  w h i c h  a t t em p t  t o  b e g o o d  n ei g h b o r s  w h i l e f a c i n g  m a n y  o b s t a c l es .

5 . T h i s  P l a n  C o m m i s s i o n  w a n t s  t o  b e v er y  c l ea r  t h a t  j u s t  b ec a u s e t h er e h a v e b een

zo n i n g  i n c u r s i o n s  i n t o  t h e a g r i c u l t u r e a r ea s  i n  t h e p a s t  t h r o u g h  g r a n d  f a t h er i n g  o r  n ew

zo n i n g ,  t h i s  p l a n  w i l l  n o t  p er p et u a t e n o r  c o m p o u n d  s u c h  er r o r s .   T h e f a c t  t h a t  t h er e

i s  a  c er t a i n  t y p e o f  zo n i n g ,  o t h er  t h a n  A g r i c u l t u r e,  l o c a t ed  w i t h i n  o r  a d j a c en t  t o  a

p r i m e f a r m i n g  a r ea  i s  n o  r ea s o n  t o  ex p ec t  t h a t  a d d i t i o n a l  zo n i n g  o f  t h e s a m e t y p e

w o u l d  b e n ec es s a r i l y  r ec o m m en d ed  i f  i t  w er e d eem ed  t o  b e i n  a n y  w a y  i n  c o n f l i c t

w i t h  a g r i c u l t u r a l  u s es .

6 . I n  es t a t e- zo n ed  a r ea s ,  t h e p l a n  en c o u r a g es  t h e ex p a n s i o n  o f  a g r i c u l t u r a l  p r o d u c t i o n

t h r o u g h  s u s t a i n a b l e m et h o d s ,  a n d  en c o u r a g es  t h e m a n a g em en t  o f  n a t u r a l  a r ea s  t o

i n c r ea s e s p ec i es  d i v er s i t y .

D . I n d u s t r i a l  a n d  C o m m er c i a l  L a n d  U s e

1. C l u s t er i n g  o f  i n d u s t r i a l  a n d  c o m m er c i a l  a c t i v i t i es  i n  o r  a d j a c en t  t o  d ev el o p ed  a r ea s

i s  en c o u r a g ed .
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2 . I n d u s t r i a l  a n d  c o m m e r c i a l  a c t i v i t i e s  s h o u l d  b e  a c c e s s i b l e  t o  t r a n s p o r t a t i o n  f a c i l i t i e s

( r a i l ,  r o a d  o r  s i d e w a l k ,  d e p e n d i n g  o n  t y p e  a n d  n e e d s  o f  a c t i v i t y ) .

E . O p e n  S p a c e ,  E n v i r o n m e n t a l  a n d  N a t u r a l  R e s o u r c e  L a n d  U s e

1. P r o t e c t i o n  o f  e n v i r o n m e n t a l l y  s e n s i t i v e  l a n d s  i s  e n c o u r a g e d .

2 . A s y s t e m  o f  e n v i r o n m e n t a l  c o r r i d o r s  s h o u l d  b e  e s t a b l i s h e d  t o  c o n n e c t  s e n s i t i v e

e n v i r o n m e n t a l  a r e a s  a n d  t o  a l l o w  f o r  t h e  m o v e m e n t  o f  w i l d l i f e  p o p u l a t i o n s .

3. O p e n  s p a c e  a r e a s  a r e  e n c o u r a g e d  w i t h i n  t h e  d e s i g n  o f  a n y  t y p e  o f  d e v e l o p m e n t .

F . T r a n s p o r t a t i o n

1. T r a n s p o r t a t i o n  p l a n n i n g  s h o u l d  m i n i m i z e  t h e  i m p a c t  o f  t r a n s p o r t a t i o n  i m p r o v e m e n t s

o n  t h e  c h a r a c t e r  o f  t h e  T o w n s h i p .

2 . A b i c y c l e ,  p e d e s t r i a n  a n d  t r a i l  s y s t e m  i s  e n c o u r a g e d  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h  n e w

t r a n s p o r t a t i o n  f a c i l i t i e s  a n d  e x i s t i n g  u t i l i t y  a n d  r a i l r o a d  r i g h t - o f - w a y s  i n  a c c o r d a n c e

w i t h  t h e  C o u n t y w i d e  T r a i l  P l a n .
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G . H i s t o r i c  P r e s e r v at i o n

1. T h e  p r e s e r v at i o n  o f  h i s t o r i c  b u i l d i n g s ,  s i t e s  an d  v i s t as  i s  e n c o u r ag e d .

2 . I n c r e as e  p u b l i c  k n o w l e d g e  o f  t h e  s i g n i f i c an c e  o f  h i s t o r i c  p r e s e r v at i o n  an d  i t s  i m p ac t

o n  t h e  q u al i t y  o f  l i f e  i n  t h e  t o w n s h i p .

3 . P r o m o t e  m ai n t e n an c e  an d  r e h ab i l i t at i o n  p r o j e c t s  o f  h i s t o r i c  ar e as  an d  b u i l d i n g s .

I V . T O W N S H I P  P R O F I L E    

M ar e n g o  T o w n s h i p  i s  ap p r o x i m at e l y  3 6  s q u ar e  m i l e s  i n  ar e a w i t h  a 19 9 0  c e n s u s  o f  o v e r  5 7 2 3

p e o p l e .   T h e  m aj o r  n o r t h  s o u t h  r o ad  i s  I l l i n o i s  H i g h w ay  2 3  an d  t h e  m aj o r  e as t - w e s t  r o ad  i s  U . S .

H i g h w ay  R o u t e  2 0 .   T w o  o t h e r  i m p o r t an t  e as t - w e s t  r o ad s  ar e  K i s h w au k e e  V al l e y  R o ad  ( a c o u n t y

h i g h w ay )  an d  R i v e r  R o ad  ( a t o w n s h i p  r o ad ) .   I t  i s  p r i m ar i l y  r u r al  w i t h  t h e  C i t y  o f  M ar e n g o  at  t h e

c r o s s r o ad s  o f  H i g h w ay s  2 0  an d  2 3 ,  t h e  s o u t h e as t  c o r n e r  o f  t h e  t o w n s h i p .   T h e  K i s h w au k e e  R i v e r

t r av e r s e s  t h r o u g h  t h e  s o u t h e r n  p o r t i o n  o f  M ar e n g o  T o w n s h i p ,  f r o m  i t s ’  e as t e r n  b o u n d ar y  t o  t h e

w e s t e r n  b o u n d ar y .
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A . A g r i c u l t u r al  L an d  U s e

A g r i c u l t u r e  i s  a m aj o r  f ac t o r  i n  M ar e n g o  T o w n s h i p ' s  e c o n o m y  an d  i t s  ag r i c u l t u r al  l an d  i s  a

v al u ab l e  r e s o u r c e .   A g r i c u l t u r al  l an d  an d  r u r al  l an d s c ap e s  al s o  d e f i n e  t h e  e n v i r o n m e n t  an d  c h ar ac t e r

o f  t h e  T o w n s h i p .   T h e  s am e  f ac t o r s  m ak e  i t  d e s i r ab l e  f o r  d e v e l o p m e n t , e s p e c i al l y  r u r al  e s t at e s .   T h i s

r e s i d e n t i al  d e v e l o p m e n t  h as  b r o k e n  t h e  c o n t i n u i t y  o f  ag r i c u l t u r al  l an d  u s e s .   T h i s  ag g r av at e s  t h e

c o n f l i c t  b e t w e e n  u s e s .   H i g h e r  d e n s i t y  d e v e l o p m e n t  c o n t i g u o u s  t o  e x i s t i n g  d e v e l o p e d  ar e as

m i n i m i z e s  t h i s  c o n f l i c t .   S u c h  d e v e l o p m e n t  i s  al s o  m o r e  c o n v e n i e n t l y  l o c at e d  f o r  t h e  p r o v i s i o n  o f

s e r v i c e s  an d  i s , t h e r e f o r e , m o r e  c o s t  e f f i c i e n t .

I n  s o m e  c as e s , l an d  i s  l e s s  s u i t ab l e  f o r  ag r i c u l t u r e  b e c au s e  o f  t r e e  c o v e r , l e s s  p r o d u c t i v e  s o i l s ,

m o r e  s e v e r e  s l o p e s , an d  o t h e r  f ac t o r s .   P r u d e n t  u s e  o f  t h e s e  l e s s  e c o n o m i c al l y  v i ab l e  f ar m l an d s  c an

p r o v i d e  a s i g n i f i c an t  n u m b e r  o f  ap p r o p r i at e  r u r al  h o m e  s i t e s  w i t h o u t  ad v e r s e l y  af f e c t i n g  t h e

ag r i c u l t u r al  u s e s .

B . R e s i d e n t i al  L an d  U s e  

T h e  v as t  m aj o r i t y  o f  h o u s e h o l d s  i n  t h e  T o w n s h i p  ar e  s i n g l e  f am i l y  u n i t s .   T h e  o n l y  h i g h

d e n s i t y  d e v e l o p m e n t  ( l e s s  t h an  o n e  ac r e / d w e l l i n g  u n i t )  o c c u r s  i n  t h e  C i t y  o f  M ar e n g o  ar e a.

A c c o r d i n g  t o  t h e  2 0 10  P l an  U p d at e , as  o f  19 9 3 , M ar e n g o  T o w n s h i p  h ad  4 9  u n d e v e l o p e d  5- 10  ac r e

p ar c e l s  i n  t h e  T o w n s h i p  w h i c h  c o u l d  p o t e n t i al l y  b e  u s e d  f o r  i n d i v i d u al  r e s i d e n c e s .   I n  ad d i t i o n , t h e r e

w e r e  7 9  v ac an t , p l at t e d  s u b d i v i s i o n  l o t s  i n  t h e  T o w n s h i p .
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I f  s i g n i f i c an t ad d i ti o n al  r e s i d e n ti al  d e v e l o p me n t i s  al l o w e d  i n  th e  T o w n s h i p , th e  c o s ts  o f

s e r v i c e s  ( s u c h  as  p o l i c e  p r o te c ti o n , f i r e  p r o te c ti o n , r o ad  mai n te n an c e , s c h o o l  tr an s p o r tati o n , e tc . )  w i l l

i n c r e as e .   A n  i n c r e as e  i n  d e v e l o p me n t o f  th i s  ty p e  o n  o r  n e ar  th e  mo s t p r o d u c ti v e  f ar ml an d  c o u l d

al s o  s e t a p r e c e d e n t w h i c h  w o u l d , i n  ti me , d i mi n i s h  th e  r e s o u r c e  v al u e  o f  th e  T o w n s h i p ' s  ag r i c u l tu r al

l an d s .

C . I n d u s tr i al  an d  C o mme r c i al  L an d  U s e

A c c o r d i n g  to  th e  2 0 10  P l an  U p d ate , as  o f  19 9 3 ,  M ar e n g o  T o w n s h i p  h as  14 3  ac r e s  d e s i g n ate d

as  c o mme r c i al , 9 2  ac r e s  as  i n d u s tr i al , an d  5 1 ac r e s  as  e ar th  e x tr ac ti o n  l an d  u s e s .   M ar e n g o  T o w n s h i p

h as  z o n e d  7 9  ac r e s  as  c o mme r c i al , w i th  4 2  ac r e s  b e i n g  u n d e v e l o p e d .   M ar e n g o  T o w n s h i p  h as  z o n e d

7 3 9  ac r e s  as  i n d u s tr i al , w i th  5 11 ac r e s  b e i n g  u n d e v e l o p e d .

D . R e c r e ati o n al  an d  C o n s e r v ati o n  L an d  U s e

T h e  M c H e n r y  C o u n ty  C o n s e r v ati o n  D i s tr i c t o w n s  ap p r o x i mate l y  8 8 0  ac r e s  i n  M ar e n g o

T o w n s h i p  an d  h as  i n d i c ate d  an  i n te r e s t i n  ac q u i r i n g  mo r e  l an d  i n  th e  T o w n s h i p .   T h e  T o w n s h i p  h as

n o  p u b l i c  l an d  d e d i c ate d  to  r e c r e ati o n al  u s e .   D e d i c ati o n  o f  l an d  to  c o n s e r v ati o n , g r e e n b e l t an d

o u td o o r , n o n - mo to r i z e d  an d  p r i mar i l y  d ay ti me  r e c r e ati o n al  u s e s  i s  e n c o u r ag e d , i n c l u d i n g  th r o u g h

T o w n s h i p - o w n e d  f ac i l i ti e s .
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V . S T R A T E G I E S  F O R  M A N A G I N G  L A N D  R E S O U R C E S

M ar e n g o  T o w n s h i p  i s  a u n i q u e  ar e a i n  w h i c h  d e v e l o p m e n t  i s  e x p e c t e d .   D e v e l o p m e n t  t h at

o c c u r s  m u s t  c o n f o r m  t o  t h e  c h ar ac t e r  o f  t h e  T o w n s h i p ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  i t s  r u r al

l an d s c ap e  an d  n at u r al  f e at u r e s .   N e w  d e v e l o p m e n t s  an d  u s e s  s h o u l d  e n h an c e  o r  i m p r o v e  o n  t h e

c h ar ac t e r  o f  t h e  T o w n s h i p  b y  p r e s e r v i n g  c o n t i g u o u s  o p e n  s p ac e  f o r  ag r i c u l t u r al  an d  c o n s e r v at i o n

u s e s .   I n t e n s i v e  d e v e l o p m e n t  f o r  an y  u s e  i s  d i s c o u r ag e d .   H o w e v e r ,  s o - c al l e d  n e o - t r ad i t i o n al ,

c l u s t e r e d  d e v e l o p m e n t s  c o n t i g u o u s  w i t h  d e v e l o p e d  ar e as ,  al o n g  w i t h  ap p r o p r i at e  c o m m e r c i al  u s e s ,

w o u l d  n o t  b e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g o al s  o f  t h i s  P l an .

V I . C H E C K L I S T  A N A L Y S I S  F O R  P R O P O S E D  L A N D  U S E  C H A N G E S

P r i o r  t o  m ak i n g  an  ap p l i c at i o n  t o  t h e  C o u n t y  f o r  a l an d  u s e  o r  z o n i n g  c h an g e ,  an y  p e r s o n  o r

e n t i t y  ( h e r e i n af t e r  r e f e r r e d  t o  as  t h e  “ap p l i c an t ” )  s h al l  r e q u e s t  a m e e t i n g  w i t h  t h e  M ar e n g o  T o w n s h i p

P l an n i n g  C o m m i s s i o n .   T h e  19 9 4  M c H e n r y  C o u n t y  Z o n i n g  O r d i n an c e  p r o v i d e s  t h at  an y  am e n d m e n t

t o  t h e  C o u n t y ’ s  z o n i n g  m ap  m u s t  b e  p as s e d  t h r e e - f o u r t h  ( 3 / 4 )  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e  C o u n t y  B o ar d ,

“If a t o w n s h i p  p l an  c o m m i s s i o n  o b j e c t s  t o  a t e x t  o r  m ap  am e n d m e n t  affe c t i n g  an  u n i n c o r p o r at e d

ar e a o f t h e  t o w n s h i p  an d  t h e  t o w n s h i p  b o ar d  o f t r u s t e e s  s u b m i t s  i t s  w r i t t e n  o b j e c t i o n  t o  t h e  C o u n t y

B o ar d  w i t h i n  t h i r t y  d ay s  aft e r  t h e  Z o n i n g  B o ar d  o f A p p e al s  h e ar i n g . ”   I f  an  ap p l i c an t  c h o o s e s  n o t

t o  r e q u e s t  a m e e t i n g  w i t h  t h e  M ar e n g o  T o w n s h i p  P l an n i n g  C o m m i s s i o n ,  t h e  M ar e n g o  T o w n s h i p

P l an n i n g  C o m m i s s i o n  m ay  au t o m at i c al l y  r e c o m m e n d  t h at  a w r i t t e n  o b j e c t i o n  t o  t h e  C o u n t y  B o ar d
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b e m ad e.

T h e f o l l o w i n g  i n c l ud es,  b ut  i s n o t  l i m i t ed  t o ,  a p o i n t  an al y si s t h at  sh o ul d  b e used  t o  en sur e

a c o n si st en t  ev al uat i o n  o f  l an d  use c h an g es an d  an  o n g o i n g  r ev i ew  o f  t h e b asi c  c r i t er i a i n  t h e P l an .

1. D o es t h e l an d  use c h an g e f ul f i l l  a si g n i f i c an t  n eed  i n  t h e T o w n sh i p ?

2 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e b e b en ef i c i al  t o  t h e g en er al  w el f ar e,  saf et y ,  an d  h eal t h  o f  t h e

r esi d en t s o f  t h e i m m ed i at e ar ea an d  t h e g en er al  p o p ul at i o n  o f  t h e T o w n sh i p ?

3 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e c o n st i t ut e an  " en t er i n g  w ed g e"  o f  i n c o m p at i b l e use an d  b e

a d et r i m en t  t o  ad j ac en t  p r o p er t y ?

4 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e c r eat e an  i so l at i o n  o f  t h e sp ec i f i c  l an d  use?

5 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e ad v er sel y  i n f l uen c e l i v i n g  c o n d i t i o n s d ue t o  a t y p e o f

p o l l ut i o n ' ?

6 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e ad v er sel y  i n f l uen c e ad j ac en t  p r o p er t y  v al ues?

7 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e c o n t r i b ut e t o  un saf e t r af f i c  p at t er n s o r  un d ue c o n g est i o n ?
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8 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e al t er  t h e p o p ul at i o n  d en si t y  p at t er n  an d  i n c r ease t h e l o ad  o n

p ub l i c  f ac i l i t i es?

9. W i l l  t h e l an d  use c h an g e ad v er sel y  af f ec t  a v al uab l e n at ur al  r eso ur c e o f  t h e

T o w n sh i p ' ?

10 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e c o n f l i c t  w i t h  ex i st i n g  c o m m i t m en t s o r  p l an n ed  p ub l i c

i m p r o v em en t s?

11. W i l l  t h e l an d  use c h an g e c r eat e ad d i t i o n al  en v i r o n m en t al  p r o b l em s d ue t o  so i l s,

v eg et at i o n ,  sl o p e,  o r  f l o o d p l ai n ?

12 . W i l l  t h e l an d  use c h an g e r esul t  i n  P r i v at e i n v est m en t  w h i c h  w o ul d  b e b en ef i c i al  t o

t h e r ed ev el o p m en t  o f  a d et er i o r at ed  ar ea?

13 . I s t h e l an d  use c h an g e l o c at ed  w h er e t h e n eed ed  ser v i c es an d  c o m m er c i al

est ab l i sh m en t s ar e av ai l ab l e?

14 . I s t h e sub j ec t  p r o p er t y  p h y si c al l y  sui t ab l e f o r  t h e p ur p o se o f  t h e l an d  use c h an g e?

15 . W i l l  t h e r el i ef  o f  a h ar d sh i p  f o r  an  i n d i v i d ual  p r o p er t y  o w n er  c r eat e a d et r i m en t  t o

p ub l i c  w el f ar e?
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1 6 . W i l l  t h e  l a n d  u s e  d i m i n i s h  t h e  r u r a l  a n d  w o o d e d  v i s t a s  i n  t h e  T o w n s h i p ?


